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Styrelsen for Brf Béllstavik far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2015-01-01 — 2015-12-31.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 september 2006.

Foreningens byggnad och tomtrtt
Foreningen forvirvade &r 2006 fastigheten Mariehill 1:45 1 Stockholms kommun.

Foreningens fastighet bestar av 3 flerbostadshus med totalt 69 bostadsrétter.
Den totala boytan dr 5733 kvm.

Ligenhetsfordelning:
3 st 1,5 rum och kok

18 st 2 rum och kok
27 st 3 rum och kok
18 st 4 rum och kok

3 st 5 rum och kok

Bét- och bilplatser
Brf Billstavik kan erbjuda parkeringsplats for alla lagenheter, antingen i garage, carport eller pa p-plats
pa foreningens fastighet. Brf Billstavik har 28 batplatser, varav tva ér gistplatser.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdeforsakrad hos TryggHansa.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift enligt tioarig lattnadsperiod: halv fastighetsavgift i deklarationen 2013-2017.
Fastighetsskatt for lokaler ar for ndrvarande 1 % av taxeringsvirde.

Fastighetens taxeringsuppgifter

Fastighetens taxeringsvérde var vid rikenskapsarets utgang 113 163 000 kr,
varav byggnadsvarde 79 163 000 kr och markvirde 34 000 000 kr.

Virdear 2006.

Ekonomisk férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen skots av Fastum UBC Forvaltning AB.
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Teknisk forvaltning
Stadning och fastighetsforvaltning skots av DCE Fastighetsteknik.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
19 september 2006.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiftern
uppgar till 760 kr/kvm boarea per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning sker enligt separat underhéllsplan framtagen av Oksétra konsult AB i december 2009.

Foreningens fastighetslan
Under 2015 har styrelsen fortsatt med en flexibel amorteringsmodell som innebér att styrelsen kan

besluta angidende amortering av foreningens lan baserat pa rddande rénteldge samt den rddande
ekonomiska situationen.

Under 2015 sattes ett l&n pa 11 850 000 kr om, till 1,00 procents rénta. Réntesatsen ar fast till
2016-03-16.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 16 april 2015 haft foljande sammanséttning:
Richard Chardlin ordforande
Erik Clacey kassor
Staffan Ekstrand sekreterare
Henrik Ekstam ledamot

Vid en extra stimma den 25 oktober 2015 valdes Lars Ekman till Hanrik Ekstams erséttare som
samtidigt avgick ur styrelsen.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 9 (12) protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer

BoRevision AB valdes pa stimman i april att uféra revision av foreningens arsredovisning.

Valberedning

Valberedningen har under aret bestatt av:

Bjorn Frenckner vald pa den ordinarie stimman 2015
Mats Janson vald pa extrastimman 2015

Fredrik Stenerfelt vald pa extrastamman 2015



Brf Béllstavik 3(15)
Org.nr 769612-4515

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 103 (101) medlemmar. Under aret har 20 (1) medlemmar tilltratt samt 18
(2) medlemmar uttritt ur foreningen vid 12 (2) antal 6verlatelser. Ingen medlem har beviljats
andrahandsuthyrning.

Visentliga hindelser under och efter rdakenskapsdret

Fran och med det rdkenskapsar som pébdrjas 2014 har ny normgivning trétt i kraft, vilken innebér att
foreningen for verksamhetséret 2014 och 2015 har uppréttat arsredovisning enligt de sa kallade
K2-reglerna. Fordndringarna avser bla en fordndrad syn pé avskrivningar, investeringar och underhall.
Som en foljd av detta har arets stora investering av balkonginglasningar skrivits av direkt. Detta har
paverkat féerningens resultat.

Under 2015 har styrelsen fortsatt med en flexibel amorteringsmodell som innebér att styrelsen kan
besluta angédende amortering av foreningens lan baserat pa radande rénteldge samt den rddande
ekonomiska situationen.

Underhéll och reparationer
I januari stamspolades alla tre hus av Avloppsservice AB.

Under mars manad justerades luftflddet i foreningens hus efter den OVK-kontroll som genomforts.

I maj byttes samtliga luftfilter bakom foreningens radiatorer (250 stycken). Norra bryggan renoverades
med nytt ytskick och inoljning. Tva nya flaggstinger monterades pa foreningens fastighet utmed
strandpromenaden.

I september beslutade styrelsen, efter uppmaning fran stimman, att byta ut de gamla
balkonginglasningarna mot Karlsbodavégen. Inglasningarna ér ett krav for att klara bullerkraven fran
Stockholms stad. De senaste &ren har tva glasskivor ramlat ner och ménga var i déligt skick. Styrelsen
beslutade dérfor att montera 29 nya inglasningar. Efter upphandling vann Balkongrutan AB uppdraget
vért 1,6 miljoner kronor. Projektet kostnadsfordes direkt p g a vald redovisningsprincip dvs K2. Detta dr
orsaken till féreningens tillfélligt forsémrade resultat under 2015. I resultatdispositionen foreslér styrelse
en omforing fran yttre fonden motsvarande den kostnadsforda utgtgiften for inglasning.

Stdddagar, grillfest och grantdndning
Under verksamhetséret har foreningen genomfort tva stiddagar - en pa véren och en under hosten.

Efter semestrarna i augusti samlades ett 80-tal av foreningens medlemmar till en grillfest mellan hus 40
och 42. Kockar dukade upp en god grillbuffé och foreningens medlemmar hade en mycket trevlig kvall.

Forsta advent samlades foreningen till gldggmingel och tinde de tvd nya LED-granar som monterats i
foreningens flaggstinger.

Trédgardsgrupp
Styrelsen vill rikta ett varmt och hjartligt tack till Gunilla Lofgren, Gunnel Jotell och Thomas Eriksson

som utgjort foreningens tradgardsgrupp under det gégna aret. Gruppen har gjort vackra
sdsongsplanteringar vid véra entréer och planterat rik véxtlighet runt om pa vér fastighet. Bland annat har
gruppen planterat korsbarstrad, dppeltrad och anlagt tre nya rosrabatter vid foreningens entréer. Gruppen
har &ven planterat cirka 3 000 varlokar pa foreningen fastighet.
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Fordndring av likvida medel

Arsavgifter

Hyror och 6vriga intdkter

Kostnader exkl avskrivningar inkl rdntekostnader
Kassaflode fran den 16pande verksamheten

fore forandring av rorelsekapitalet

Foréndring fordringar och kortfristiga skulder
exkl amorteringar

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Arets amorteringar

Nya lan

Nya insatser frin medlemmarna
Investeringar

Foréndring likvida medel

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid &rets slut

2015

4357 860
522316
-5 515 812

-635 635
94 958
-540 677
0

0

0

-0

-540 677

3324 043
2783 365

2014

4357792
596 004
-3 836 262

1117 534
-47 608
1069 926
-400 000
0

0

-0

669 926

2654117
3324 043

4(15)
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Flerarsoversikt
Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster
(tkr)

Arets resultat exkl avskrivningar
(tkr)

Soliditet (%)

Genomsnittlig skuldrinta (%)
Léan per kvm bostadsyta vid arets
utgéng, kr

Lan i forhallande till tax vérde
(%)

Fastighetens belaningsgrad (%)
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

2015
4 871,73

-1 862,82
-635,60
63,97
2,71

11 439,00
57,95

35,53
760,00

2014
4 873,46

-113,68
1117,53
64,36
3,13

11 439,00
57,95

35,20
760,00

2013
4 869,36

145,30
488,91
64,25
3,58

11 508,00
58,30

35,31
760,00

2012
4 732,35

174,87
510,36
64,16
4,00

11 563,00
79,66

35,47
738,00

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

5(15)

2011
4 526,09

215,76
550,20
64,07
4,11

11 596,00
79,89

35,57
716,00

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrinta

Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokford rantekostnad i férhallande till genomsnittligt

fastighetslan.

Fastighetensbeldningsgrad

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till féreningens balansomslutning.
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 591 094

arets forlust -1 862 821
-1271 727

behandlas sé att

av yttre fonden ianspraktas -1 563 000

till yttre fond reserveras 327 800

i ny rdkning overfores -36 527
-1271727

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrﬁkning Not 2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 1 4871 734 4 873 460
Ovriga rorelseintikter 0 50 068
Summa rorelseintikter 4 871 734 4923 528
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -3462 147 -1 598 144
Ovriga externa kostnader 3 -219 170 -159 034
Personalkostnader och arvoden 4 -60 106 -21 766
Avskrivningar -1 227 186 -1 231211
Summa rorelsekostnader -4 968 609 -3 010 155
Rorelseresultat -96 874 1913 373
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 8442 30268
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 774 389 -2 057 318
Summa finansiella poster -1 765 947 -2 027 051
Resultat efter finansiella poster -1 862 821 -113 677

Arets resultat -1 862 821 -113 677
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(9]

2015-12-31

181 589 388
19 800
181 609 188

181 609 188

2353
811 966
125213
939 532

2025235
2025235
2964 767

184 573 955

8 (15)

2014-12-31

182 809 974
26 400
182 836 374

182 836 374

6 440

1 062 692
134 999
1204 131

2314977
2314977
3519108

186 355 482
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Balansrﬁkning Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 117 370 000 117 370 000
Fond for yttre underhall 1 979 800 1 652 000
Summa bundet eget kapital 119 349 800 119 022 000
Ansamlad forlust

Balanserat resultat 591 094 1032572
Arets resultat -1 862 821 -113 677
Summa ansamlad forlust -1271 727 918 894
Summa eget kapital 118 078 073 119 940 894

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 65 578 006 65 578 006
Summa langfristiga skulder 65 578 006 65 578 006

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 170 267 177 669
Skatteskulder 108 061 106 957
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 639 547 551956
Summa kortfristiga skulder 917 876 836 582
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 184 573 955 186 355 482

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda siakerheter

Panter och déirmed jimforliga sckerheter som stdllts
for egna skulder

Fastighetsinteckningar 68 803 000 68 803 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper
Allminna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Anlaggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar



Brf Billstavik
Org.nr 769612-4515

Noter

Not 1 Nettoomsittningens fordelning

Arsavgifter

P-plats och garage
Ovriga objekt

Hyres- och avgiftsbortfall

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stad

Hyra av entrémattor
Snordjning/sandning
Hisskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Tradgard och utemiljo
Planerat underhéll

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Ovriga serviceavtal
Bredband

Kabel-tv
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift
Ovriga hyror
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2015-01-01
-2015-12-31

4357 860
474 889
48 617

-9 632

4 871 734

2015-01-01
-2015-12-31

240 537
110 135
1899
34182
25622
22 619
2739
6363
7473
1778 887
89 301
602 467
100 337
126 385
42 963
3750
102 465
47 523
11 630
42 849
11 008
45 250
5762

3 462 146

11 (15)

2014-01-01
-2014-12-31

4357792
466 748
55112

-6 192

4 873 460

2014-01-01
-2014-12-31

100 567
64 073
71295
21857

7500
17 387
90 723

0

2475

156 395
84 904

593 709
83 185

118 050
40 325

0

0

&1 400

11 630
41952

0

2206
8511
1598 144
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Juridisk konsultation

Ovriga poster

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Personalkostnader
Sociala avgifter*

*Nollsaldo p g a for hog reservering i forra drets bokslut

2015-01-01
-2015-12-31

3206
24 327
21 625
93 875

4100
13 950
16 500
41 588

219171

2015-01-01
-2015-12-31

52000
8 106
60 106

12 (15)

2014-01-01
-2014-12-31

1990
1443
15 625
86252
3400
17 100
0
33224
159 034

2014-01-01
-2014-12-31

21766
0
21766
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgiende varde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Ovriga fordringar och avriikningskonto forvaltare

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2015-12-31

124 131 000
124 131 000

-3293 026
-1 220 586
-4 513 612

61972 000
61 972 000

181 589 388
79 163 000
34 000 000

113 163 000

119617 388

61972 000
181 589 388

2015-12-31

86 125
86 125

-59 725
-6 600
-66 325

19 800

2015-12-31

53 835
758 131
811 966

13 (15)

2014-12-31

124 131 000
124 131 000

-2 072 440
-1 220 586
-3293 026

61 972 000
61 972 000

182 809 974
79 163 000
34 000 000

113 163 000

120 837 974

61972 000
182 809 974

2014-12-31

86 125
86 125

-49 100
-10 625
-59 725

26 400

2014-12-31

53627
1 009 065
1 062 692
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2015-12-31
Trygg-Hansa 47 421
Initial 5755
ComHem 37766
Fastum ekonomisk forvaltning 22 906
Fastum porto 500
Fastum bankavgift 500
Dce mFastighetsteknik 10 365
Upplupna rénteintdkter SEB 0
125213
Not 9 Forindring av eget kapital
Inbetalda Yttre rep. Balanserat Arets
insatser fonder resultat resultat
Belopp vid arets ingang 117 370 000 1 652 000 1032 572 -113 677
Disposition av foregaende
ars resultat: 327 800 -441 477 113 677
Arets resultat -1 862 821
Belopp vid arets utgang 117 370 000 1979 800 591 095 -1862 821
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Léanebelopp
Langivare % rinteindring 2015-12-31
SEB 3,07 2018-03-28 21284339
SEB 1,85 2017-07-28 14 987 500
SEB 5,10 2019-06-28 4 987 500
SEB 1,00 2017-12-28 11 850 000
SEB 3,70 2016-12-28 12 468 667
65 578 006

14 (15)

2014-12-31

38 652
5615
37497
22 625
500
500
24 085
5525

134 999

Léanebelopp
2014-12-31

21284339
14 987 500

4987 500
11 850 000
12 468 667
65 578 006
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2015-12-31 2014-12-31
Upplupna réntekostnader 14 520 10 193
Upplupna styrelsearvoden 52 000 26 200
Berédknade upplupna sociala avgifter 16 338 8232
Forutbetalda avgifter och hyror 388 782 376 462
Upplupna varmekostnader 79 624 86 768
Upplupna elkostnader 15300 14 100
Upplupna kostnader for vatten och avlopp 0 10 000
Upplupna kostnader for underhall 45 200 0
Upplupna kostnader for snordjning 4033 0
Upplupna kostnader for juridisk konsultation 2750 0
Upplupna revisionsarvoden 21 000 20 000
Oresutjimning 1

639 547 551 956

Bromma

Richard Chardlin Lars Ekman
Ordf6rande
Staffan Ekstrand Erik Clacey

Var revisionsberittelse har lamnats

Borevison i Sverige AB

Karin Pettersson
Revisor

Enligt foreningens ndtsdkerhetspolicy publiceras inte

ledamdternas namnteckningar pd ndtet.

Viinligen kontakta styrelsen pa ballstavik@mail.com for ett
underskrivet exemplar.

Styrelsen Brf Bdllstavik





