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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstéllning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberéattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsréattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsréttens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan géras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda fér omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intdkter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehéller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstaimma Foreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Ballstavik, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 —2023-12-31. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s dkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-03-06.

Foreningens fastighet
Foreningen forvérvade ar 2006 fastigheten Mariehéll 1:45 i Stockholms stad med dganderitt.

Foreningens fastighet bestar av 69 bostadslagenheter fordelade pa tre flerfamiljshus.

Ligenhetsfordelning:
3 st 1,5 rum och kok
18 st 2 rum och kok
27 st 3 rum och kok
18 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kok
Den totala lagenhetsytan dr 5 733 kvm.

Bét- och bilplatser
Brf Billstavik kan erbjuda parkeringsplats for alla 14genheter, antingen i garage, carport eller pa p-plats
pa foreningens fastighet. Brf Béllstavik har 28 batplatser, varav tva ér géstplatser.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastighetens taxeringsvérde var vid rakenskapsérets utgang 192 553 000 kr, varav mark
65 648 000 kr och byggnad 126 905 000 kr.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardesforsédkrad hos Brandkontoret.

Fastighetens tekniska status
Avsittning sker enligt separat underhallsplan framtagen av Planima AB i april 2018, uppdateras arligen.
Underhallsplanen striacker sig fram till 2057 och uppdateras varje ar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift betalas med 1 589 kr per ldgenhet. Fastighetsskatt for lokaler ar for
nirvarande 1 % av taxeringsvirde for lokaler.
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Ekonomisk forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen skots av Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Stddning och fastighetsforvaltning skots av DCE el- och fastighetsaktiebolag.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
19 september 2006.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan.
Arsavgiften uppgir till 847 kr/kvm boarea per 4r.

Avsiittning till yttre fond

Avsittning sker enligt separat underhéllsplan framtagen av Planima AB i april 2018.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rante- och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter den ordinarie féreningsstimman den 25 april 2023 bestétt av foljande ledamoter:

Peter Gustafsson, hus C Ordf6érande
Eva Johansson, hus B Kassor
Staffan Ekstrand, hus A Sekreterare
Lars Ekman, hus B Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 13 (11) protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Brandkontoret.

Revisorer
BoRevision i Sverige AB valdes pa stimman i april att ufora revision av féreningens arsredovisning.

Valberedning
Valberedningen har under dret bestatt av:

Joni Saimaa, hus B
Goran Kolmodin, hus C
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi och investeringar

Under 2023 har styrelsen fortsatt med en flexibel amorteringsmodell som innebér att styrelsen kan
besluta angéende amortering av foreningens l&n baserat pa rddande réntelédge samt den rddande
ekonomiska situationen.

1 MSEK amorterades i juni 2023. Under &ret har styrelsen haft hjélp av Finopti {or strategi och
forhandling av rdntor. [ maj byttes bromsbeldggningar i hissarna i hus 40 och 42. Ny flékt installerades i
kretsloppsrummet i hus 40. Ett nytt larmsystem for kommunikation vid nodlége installerades i véra
hissar.

Medlemsinformation

Under 2023 har styrelsen mejlat information till féreningens medlemmar via Fastums system. Dessutom
har anslag satts upp pa foreningens anslagstavlor och information har gjorts tillginglig pa forenings sajt
(ballstavik.se) samt pa facebook.com/Ballstavik. Vid akuta hdndelser kommunicerar styrelsen via
SMS-listor till foreningens medlemmar for snabbast méjliga respons. Medlemmarna uppmanas att
kontakta styrelsen via ballstavik@mail.com.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 116 (114) medlemmar fordelade pa 69 ligenheter. Under aret har 15

medlemmar tilltratt samt 13 medlemmar uttritt ur foreningen vid 9 antal Gverlatelser.
Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 5611 5380 5358 5289
Resultat efter finansiella poster 538 280 944 1 008
Arets resultat exkl avskrivningar 1782 1524 2176 2228
Soliditet (%) 68,07 67,63 66,86 65,91
Genomsnittlig skuldrénta(%) 2,70 1,92 1,40 1,36
Fastighetens belaningsgrad (%) 31,15 29,42 32,67 33,56
Arsavgift per kv upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 847 815 815 815
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 9304 9510 9 865 10 201
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 9 669 9 884 10 253 10 601
Sparande per kvm (kr/kvm) 322 293 390 395
Réntekénslighet (%) 11,41 12,13 12,59 13,02
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 159 176 155 137
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 85,97 86,75 87,15 88,28

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.
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Arets resultat exkl avskrivningar (kr)
Avrets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrinta (%)
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i forhéllande till genomsnittligt
fastighetslan.

Fastighetens belédningsgrad (%)
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslén i forhéllande till féreningens balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta uppléten med bostadsritt.

Skuldsidttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Skuldsidttning/kvm uppldten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten — vésentliga intékter
som inte ar en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebiarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvirmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregaende

ars resultat:

117 370 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 117 370 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras sa att

till yttre fond reserveras
av yttre fonden ianspréktas
i ny rakning overfores

Fond for yttre

underhall

3368 000

370 405

3738 405

Balanserat

resultat

-431 595

-90 013

-521 608

Arets Totalt

resultat

280 392 120 586 797

-280 392 0
537 850 537 850

537 850 121 124 647

-521 609
537 850
16 241

891 000
-175 337
-699 422

16 241

5(14)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2023-01-01
-2023-12-31

5611230
37879
5649 109

-2 188 831
-204 254
-67 024
-1243 940
-3 704 049

1 945 060

85559

-1 492 769

-1 407 210

537 850

537 850

6 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

5380442
2569
5383 011

-2 663 212
-205 627
-68 740

-1 243 940
-4 181 519

1201 492

1 045
-922 145
-921 100

280 392

280 392
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 171 824 700 173 045 286
Inventarier, verktyg och installationer 8 58 386 81740
Summa materiella anléiggningstillgingar 171 883 086 173 127 026
Summa anliggningstillgangar 171 883 086 173 127 026

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 452 415 4 496
Ovriga fordringar 9 873 922 577 606
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 232354 179 811
Summa kortfristiga fordringar 1558 691 761 913

Kassa och bank

Kassa och bank 4492 429 4410 233
Summa kassa och bank 4 492 429 4410 233
Summa omséttningstillgingar 6 051 120 5172 146

SUMMA TILLGANGAR 177 934 206 178 299 172
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2023-12-31

117 370 000
3738405
121 108 405

-521 609
537 850

16 241

121 124 646

39 523 756
39 523 756

15906 700
128 949
39700

34 287
1176 168
17 285 804

177 934 206

8 (14)

2022-12-31

117 370 000
3368 000
120 738 000

-431 596
280 392
-151 204
120 586 796

33574 467
33574 467

23 087 689
285 801
23770

0

740 649

24 137 909

178 299 172
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forandring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

537 850
1 243 940
15930

1797720

-543 476
312 954
1567 198

-1 231 700

-1 231 700

335498

4976 945
5312 443

9 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

280 392
1243 940
13 952

1538 284

-24 293
179 140
1693 131

-2 115850
-2 115 850
-422 719

5399 663
4976 944
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2023:1) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Laddare

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

P-plats och garage

Hyresintékter, 6vr objekt ej moms
Hyresintékter, 6vr objekt moms

I arsavgiften ingar varme, fastighetsel, vatten, TV, bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Betalningspaminnelse
Ovriga fakturerade kostnader
Ores- och kronutjimning
Elprisstod

100 ar
5ar

2023-01-01
-2023-12-31
4 856 580
667 485

79 326

7 840

5611 231

2023-01-01
-2023-12-31
241

0

-15

37653

37 879

10 (14)

2022-01-01
-2022-12-31
4 669 768
637 850

72 824

0

5380 442

2022-01-01
-2022-12-31
600

1 969

0

0

2569
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Trivselatgarder
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snordjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhéll
Fastighetsel
Uppvirmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift
Forbrukningsinventarier/Forbrukningsmaterial

Not 5 Ovriga externa kostnader

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Underhallsplan

Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2023-01-01
-2023-12-31
144 962
61216

12 450

1 652

47 593
68 764
30589
44 385
4258

68 598
175 337
161 046
643 320
145 252
183 052
104 676
42 414
104 096
35530
109 641

0

2 188 831

2023-01-01
-2023-12-31
506

5000
23125

97 368
2738

12 875

62 642

204 254

2023-01-01
-2023-12-31
51000

16 024

67 024

11 (14)

2022-01-01
-2022-12-31
165 742
91730

10 400
7525

42 807
25 846
27949
44 463
283610
152 994
220 595
243 573
688 295
117 984
156 763
98 804
38338
96 715
35530
104 811
8738
2663 212

2022-01-01
-2022-12-31
0

42 357

22 625

98 369

1 820
11625

28 831

205 627

2022-01-01
-2022-12-31
54 000

14 740

68 740
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 8 Installation laddare

Ingaende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Avrékningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring

Bredband

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel

Serviceavtal Nomor, Schindler Hiss
Tradgardsskotsel

2023-12-31
186 103 000
186 103 000
-13 057714

-1220 586
-14 278 300

171 824 700

126 905 000
65 648 000
192 553 000
109 852 700
61 972 000
171 824 700

2023-12-31
116 771
116 771
-35031
-23 354
-58 385

58 386

2023-12-31
49211
4697
820014
873 922

2023-12-31
104 153
37411

24 153
11246

30 624
24767

232 354

12 (14)

2022-12-31
186 103 000
186 103 000
-11 837 128

-1220 586
-13 057 714

173 045 286

126 905 000
65 648 000
192 553 000
111 073 286
61972 000
173 045 286

2022-12-31
116 771
116 771
-11 677
-23 354
-35 031

81 740

2022-12-31
10 894

0

566 712
577 606

2022-12-31
95 207

36 035

23 406

0

25162

0

179 810
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Léngivare %
SEB 4,47
SEB 0,82
SEB 1,08
SEB 3,32
SEB 1,51
SEB 1,55
SHB 3,79

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring

2024-07-28
2024-06-28
2026-12-28
2027-06-28
2025-03-28
2023-03-28
2026-03-30

Lanebelopp
2023-12-31

11 687 500
3 987 500
9350 000

11121117
9 000 000

0

10284 339

55430 456

-15 906 700

13 (14)

Lanebelopp
2022-12-31

12 687 500
3987 500
9350 000

11352817
9 000 000

10284 339

0

56 662 156

-23 087 689

Foreningen har lan som forfaller till betalning under 2024, varfor de i bokslutet redovisas som
kortfristiga skulder. Till sin karaktir &r finansieringen av 1angfristig karaktir och styrelsens beddmning

ar att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 231 700 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 15 675 000 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31
Upplupna réntekostnader 11 492
Upplupna styrelsearvoden 60 000
Beriknade upplupna sociala avgifter 18 853
Upplupna revisionsarvoden 23 000
Upplupen snordjning 15305
Upplupna elkostnader 18 492
Upplupna viarmekostnader 105 641
Upplupna avfallskostnader 12 450
Upplupna vattenkostnader 36 451
Upplupna kostnader for reparationer 0
Upplupna kostnader for entrémattor 0
Upplupna kostnander for fastighetsskotsel 0
Forutbetalda avgifter och hyror 874 484
Upplupna kostnader for besiktning 0

1176 168

2022-12-31
11715
72 000
22 623
23 000

0
57897
157 642
10 053
42 652
31953
3336
15125
280 134
12 519
740 649
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Not 13 Stallda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 68 803 000 68 803 000
68 803 000 68 803 000

Bromma den dag som frangér av vér elektroniska underskrift.

Peter Gustafsson Lars Ekman
Ordforande
Staffan Ekstrand Eva Johansson

Revisorspiteckning
Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

BoRevision 1 Sverige AB

Niclas Wirenfeldt
Revisor



Kvittens - elektronisk signatur +

Filnamn: Arsredovisning_2023_Brf_Ballstavik.pdf
Kvittensen skapad: 2024-04-03 11:52:13

Dokumentet ar undertecknat av:

lr) EVA JOHANSSON (19600201XXXX) Ledamot 2024-03-2214:4737
l') Per Niclas Warenfeldt (10790603XXXX) Revisor 2024-04-03 11:52:13
#) Lars Gustav Ekman (19601006XXXX) Ledamot 2024-03-22 16:07:35
lr) Bo Staffan Ekstrand (19711020XXXX) Ledamot 2024-03-22 144343
i) PETER GUSTAFSSON (19680820XXXX) Ordférande 2024-03-22 145049

) VERIFIERA DOKUMENT

Verifieringskod f&r undertecknad handling (SHA512) :
ﬁrsredovisning_Z023_Brf_Ballstavik.pdf (247412 byte)

332F4DD9147CCCBO042D49EF28E554C9109F9CBOCADBS56A600A40EOF037D170853794DD4E9B2312F0DDS3
A2DA7581F370231F2A227837B68659A565FF4ABODFDF

https://esign.summera.support/verify

insten for e—-signatur levereras-av:Summera Support Arendehantering — www.SUummerd.sSupport



