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Styrelsen {6r Brf Bilistavik, Stockholms kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
rékenskapsiret 2009,

Forvaltningsberittelse

Information o verksamheten
Foreningens dndamdl &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostader 4t dessa medleminar till nyttjande utan begriansning i tiden.

Féreningens fastighet
Foreningen forvirvade ar 2006 fastigheten Mariehill 1:45 | Stockholms Kommun.

Foreningens fastighet bestar av 69 stycken bostadsldgenheter i ett flerfamiljshus.

Ligenhetsfordelning:
3st 1,5 rum och kék
I8st 2 rum och kék
27 st 3 rum och kdk
18st 4 rum och kdk
3st  5rum och kdk

Deen totala lpenhetsytan dr 5 733 kvim.

Fastighetens taxeringsviérde var vid rikenskapsérets utgéng 60 839 000 kr, varav mark
7 800 000 kr och byggnad 53 039 000 kr.

Fastigheten &r fullvdrdes{orsikrad hos TryggHansa.

Fastighetens tekniska status

Linderhadlisfond

Avsitiningen sker enligt separat underhallsptan framtagen av Oksitra konsult AB i december
2009.

Fastighetsforvaltning
Stddning och fastighetsfrvaltning skéts av PEF Panter Fastighetsforvaltning AB.
Den ekonomiska férvaltningen skéts av UBC Ekonomisk Férvaltning i Sverige AB,

Fareningsfrigor
Foéreningen har 103 (104) medlemmar fordelade pa 69 ligenheter.

Samtliga av féreningens bostadsritter var vid arets utgéng upplatna.

Under aret har 12 (12) Gverlatelser skett till ett genomsnittspris pa 31 004 (29 216) kr/kvm.
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Under aret har foreningen inte haft nagra anstilida.

Viisentliga hindelser under rikenskapsiret

Ekonomi och investeringar

I januari 2009 beslutade styrelsen att sdnka hyran frdn och med det andra kvartalet 2009 till
samma niva som under 2008, I november 2009 tog styrelsen ett beslut om att séinka hyrorna med
3 % fran och med januari 2010,

Under dret har (utdver faststdlld amortering om 400 tkr) extra amorteringar om sammanlagt 375
tkr gjorts. I juni 2009 gick bindningstiden ut for tva av de Fn som Veidekke tecknat i
foreningens namn. Nya lan forhandlades fram av styrelsen och resulterade i bide en rorlig 90-
dagars rdnta samt lan med bunden rénta under 5 respektive 10 &r. Detta innebr att fr.o.m. 2010
kommer amorteringar att gbras med 800 tkr/dr pd det lan som 16per med hégst réinta.

Lin energideklaration som bekostades av Veidekke utfordes i juli och resultatet sattes upp i
respektive hus.

Foreningen kopte under 2009 in en ny tribink som sattes fast pd en av bryggorna, en r8jsig,
gasolbridnnare for att anvéndas for att brinna ogrids samt en hdgtryckstvitt.

Garantibesikining (2-arsbesiktning
Sedan produktionen firdigstillts har besiktningar gjorts och mycket har tgirdats.

Arbetet infér garantibesiktningen (2-arsbesiktningen) pabérjades redan under slutet av 2008 och i
borjan pa 2009 bildades en arbetsgrupp for att arbeta med alla {rigor som hérrdrde titl denna
viktiga besiktning. Garantigruppen har letts av Jan Gustavsson och Mats Bjérkman som
tillsammans med styrelsen (framforallt av Gunilla Lo{gren och Thomas Axaeus) har drivit
féreningens talan mot Veidekke. Mats Bjdrkman och Jan Gustavsson har arbetat med dessa
frigor under hela 2009 och har lagt ned en ansenlig tid, Styrelsen har varit vildigt tacksamma for
det arbete som gruppen har utfort, vilket har lett till att manga frigor och anmirkningar har Iosts
pa ett bra sitt.

Arbetet med att dtgérda de punkter som garantibesiktningen visade har pagatt under hela 2009
och berdknas vara klart under férsta delen av nistkommande &r (2010).

I'vdrbanan

SL-gruppen som bildades under 2008 har Jetts av Mats Bjorkman och Jan Gustavsson
tillsammans med delar ur styrelsen. SL-gruppen har fért foreningens talan mot SL och biand
annat lyckats forhandla fram att SL skall bekosta och utféra en omliggning av
parkeringsplatserna vid hus C vilket kommer att ge 8 nya p-platser. SL skall ocksé bekosta en
spaljé och grona vixter lings med tomtgrinsen som vetter mot tvéirbanan, SL skall ocksé ata sig
att bygga en ny bod vid hus A dé de fick tillstind att riva den befintliga boden for att kunna dra
spdren utanfor husen.

il- och Béatplatser
Foch med att batbryggan forlingdes under hosten 2009 har 4 nya batplatser tillkommit. Vi har
numera 28 batplatser, varav 2 stycken dr géstplatser.
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Nya livraddningsbojar har inforskaffats och satts upp lings med bryggorna.

Under 2009 gjordes en undersdkning bland freningens samtiiga hushill om det fanns ett intresse
av att hyra parkeringsplatser i Brostadens parkeringsgarage. Resultatet av understkningen visade
att det enbart var 3 hushall som var intresserade och dirfor skrinlades denna friga.

St r
Vi har under verksamhetsaret haft tva stiddagar, host och var, vilka har varit mycket lyckade.

Det har inte bara blivit mycket snyggare i vér ndromgivning utan det har ocksa bidragit till en
battre kontakt mellan medlemmarna. | samband med stidningen har Valberedningen bistatt med
fortaring 1 form av grillat eller soppa med tilltugg.

Under sommaren réjdes strandkanten och vass togs bort.

Triadgardsgrupp
Brf Béllstaviks triidgardsgrupp bildades under drsstimman 2008 och bestod under 2009 av
Jessica Ulfsdotter, Gunilla Lofgren, Jan Gustavsson , Viktoria Vimberg och Zandra Wasserman

Brien.

Forutom att ta hand om vattningen av samtliga planteringar har tridgardsgruppen under 2009
planterat rosenbuskar vid tridécken, planterat blandade syrener vid ddcket mellan hus A och B,
Corall Kornell vid dicket mellan hus B och C. klattervixter runt pelarna lings med
strandpromenaden, luktértor och murgréna vid entréer (handikapplatserna) samt var-, sommar-
och hostplantor i krukorna pa triddécken och vid entréerna.

Tradgardsgruppen har ocksa satt upp julgranar och ordnat adventsglogg. Julgranarna skinktes av
Ofle Carlsson i hus C.

Extrastimmor

Foreningen har haft en extrastimma den 16¢ december. Under extrasidmman valdes fyra nya
medlemmar in i Brf Béllstaviks styrelse; Pér Johansson (ledamot), Thomas Axaues (leadmot),
Thomas Eriksson (suppleant) samt Mathias Schneider (suppleant).

Nyckeltal 2009 2008 2007
Genomsnittlig skuldriinta % 3,58 4,75

Lén per kvm bostadsyta vid érets utgang 11 744 11879 [1966
Lan i férhallande til] taxeringsvirde % 110,67 111,94
Fastighetens beldningsgrad % 36,03 36,44 36,59
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm 721 703 626

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rintekostnad i forhailande till genomsnittligt
fastighetslan, Fastighetens beliningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande til
foreningens balansomslutning,
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinaric foreningsstimma den 14 maj 2009 och paftijande
styrelsekonstituering bestatt av féljande ledamier:

Ann-Charlott Wegner Ordforande  (avgick i november 2009)
Martin Brien l.edamot (avgick i november 2009)
Bjorn Klingberg Kasstr

Gunilla Lofgren Ledamot

Peter Funk Ledamot {avgick i november 2009)
Gabriel Vimberg Ledamot

Tanja Olsson Ledamot

Lina Bjérkman Suppleant

Mattias Ek Suppleant

Jan Gustavsson Suppieant (avgick T augusti 2009)

Vid extrastéimman 16 december 2009 vaides fyra nya medlemmar in i styrelsen och efter det
direkt foljande konstituerande forsta styrelsemdte sag styrelsen ut enligt foljande:

Tanja Olsson Ordfdrande
Gabriel Vimberg Vice Ordfsrande
Bjorn Klingerg Kassor

Gunilla Laferen Ledamot

Pir Johansson f.edamot
Mattias Ek Ledamot
Thomas Axaeus Ledamot

Lina Bjorkman Suppleant
Thomas Eriksson Suppleant
Mathias Schneider Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledambter tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit 20 (15) st protokolHdrda méten.

Revisor

Vald extern revisor dr Kerstin Norlin, Kerstin Norlin Revision AB.

Valda interna revisorer ir:

Osten Jotell Ordinarie
Llisabeth Moé Forsén Suppleant
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Valberedning
Valberedningen har under éret bestitt av:

Iim Bergqvist

Mariana Hansson

Susanne Sandstréom-Lindaht
Zandra Wasserman Brien
Anita Westerlund

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 19 september 2006.

Firslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens fBreningsstdimma stér:

balanserad vinst 246 053
drets vinst 728 872
974 925

disponeras s att

till yttre fonden reserveras 242 000
i ny ritkning dverfores 732925
974 925

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriikning
med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintakter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsiittning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhail

Drifiskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar dvrigt
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Rénteintikter

Riéntebidrag

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetio

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Not

LU TN SN UL B

2009-01-01
-2009-12-31

4133 733
405 542
18 232

4 557 507

-01 399

-1 057705
-161 849
-30 380
-10 390

-1 351 723

-301 674
-6 600
-308 274
2 897 510
6 793

247 876
-2 421 610
-2 166 941
730 569

-1 697

728 872

6(13)

2008-01-01
-2008-12-31

4032 864
395 404

3 898

4 432 166

-68 323
-1 091 066
-80 927
-40 039
-20 780
-1 301 135

=204 316
0

-294 316
2 836 715
11523
347 029
-3 251 509
-2 892 957
-36 242

-3 464

-59 706
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Balansrikning

TILLGANGAR

Aniiggningstillgangar

Materi
Byggnad
Mark

Inventarier och maskiner
Summa materiella ankiggningstiligingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittringstillgdngar

Kort{ristiga fordringar

Kundfordringar

Hyres- och avgifisfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och uppiupna intikter
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2009-12-31

123 419 455
61 972 000
59 400

185 450 855

185 450 855

0

322

13 671
I51 085
1231 666
1396 084

8214

5214

1 404 298

186 855 153

7(13)

2008-12-31

123721 129
61 972 0060
0

185693 129

185693 129

6623
322

11
161913
1049 177
1218046

186
186
1218232

186 911 361
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Foreningens fond for yttre underhall
Swmma bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skuider till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {Srutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

10

11

2009-12-31

117 370 000
442 000
117 812 ¢00

246 053
728 872
974 925

118 786 925

66 528 008
60 528 008

799 692
113 495
25703
73 246
527 784
1540 220

186 855 153

68 803 000

Inga
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2008-12-31

117 370 000
143 000
117 513 000

604 758
-59 706
545 052

118 058 052

67 703 000
67 703 000

400 009
95338
24 244
75618

555109

1 150 309

186 911 361

638 803 000

Inga
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Tilldiggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmidnna
rad. Inkomster och utgifter dr periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
ir oftrandrade jamfort med foregdende &r,

Fond {or yttre underhall dr redovisad som bundet eget kapital enligt BENAR 2003:4.
Virderingsprinciper

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Markvirdet &r inte féremal for avskrivning, utan en eventuell viirdenedgéng hanteras genom
nedskrivning,

Kortfristiga placeringar viirderas tili det ligsta av anskaffningsvirde och verkligt viirde.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inftyta.

Avskriviningsprinciper
Avskrivningar enligt plan 4r berdknade pa tillgangarnas ursprungliga anskaffningsvirde och
baseras pd tillgdngarnas beddmda nyttjandetid.

Noter

1 Hyresintiikter

2009 2008

Hyra parkering 352033 349 694
Hyror biétplatser 53509 45710
405 542 395 404

e
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2 Reparationer och underhll

Hiss, besiktning
Hiss, serviceavtal
Reparationer hiss
Lépande reparationer
Tradgardskostnader

3 Driftskostnader

FFastighetsskotsel
Snorgjning/sandning
Stddning

El

Uppvéirmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Ovriga driftskostnader

4 Administrationskostnader

Revisionsarvode

Arvode forvaltning

Telefon & porto

IT-kostnader

Foreningsavgifter

Ovriga administrationskostnader
Styrelsemiddag

Underhélispian

5 Arvoden och personaikostnader

Styrelsearvode
Telefonersittning
Sociala kostn arvode

2009

6578
15217
-6 426
61 483
14 547
91 399

2009

34 562
39044
70771
95 851
511129
83 582
83 871
34357
71292
33 246
1057 705

2009

18 500
63 752
9210
324

0

26 923
8515
34 625
161 849

2009

23920

6 460
30 380

10(13)

2008
5 966

9 956
38 963
13438
68 323

2008

49 241
40 380
54 743
126 605
476 361
93 660
95 052
31711
67 328
55 985
1 091 066

2008
70625
59578
3609
2086
8 029

30 927

2008

30000
500
9539
40 039

i
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6 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsviirde
Utgacnde ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

7 Inventarier

Ackumuierade anskaffningsviirden
inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgideude ackumulerade avskrivningar

Utgaende balans

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsikring

Kabel-TV

Ekonomisk fsrvaltning inkl porto
Entrémattor

Telefonkostnader

Sophdmtning

Upplupna rintebidrag

2009

124 201 000
124 201 000

-479 871
~301 674
-781 545

123 419 455

53 039 000
7 800 000
60 839 000

2009

66 000
66 000

-6 600
-6 600

59 400

2009-12-31

30793
17 823
20728
494

0

13 770
67 477
151 085

11(13)

2008

124 201 000
124 201 000

~185 555
-294 316
-479 871

123721 129

53 039 000
7 800 000
60 839 000

2008

2008-12-31

31558
17 823
17 016
467
580

0

94 469
161 913
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9 Eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 117 370 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid Arets utging 117 370 000

10 Langfristiga skulder

SE-banken rinta 5,09% Td 2012-06-28

SE-banken ridnta 4,70% ffd 2009-06-28

SE-banken rorlig rdnta 2,25% 081231, ffd 2009-06-28
SE-Banken rorlig rdnta 1,23% 091231, ffd 100628
SE-Banken rinta 4,23%, {fd 140628

SE-banken rinta 5,10%, fId 190628

avgdr kort del av lang skuld

11 Ovriga skulder

Skatt & sociala kostnader styrelsearvode
Innehélina medel pa entreprenaden

fonder
143 0006

299 000

442 400

Ytire rep. Balanserat
resultat
604 758

2009-12-31

22 134333
0

0

25218 667
14 987 500
4987 500
=799 992
66 528 008

2009-12-31

3246
70 000
73 246

-358 706

246 052

12(13)

Arets
resulta¢
-59 706

59 706
728 872
728 872

2008-12-31

22 584 333
22 584 333
22 934 334
0

0

0

-400 000
67 703 000

2008-12-31

5618
70 000
75 618
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i Brf Béllstavik
Org nr 769612-4515

Vihar granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaitning i Brf Ballstavik for
rakenskapsdret 2009-01-01 - 2009-12-31. Det ar styrelsen som har ansvaret for rikenskapshand-
lingarna och férvaltningen och fér att drsredovisningslagen tilldmpas vid upprétiandet av arsredo-
visningen. VArt ansvar ar att uttala oss om drsredovisningen och férvaltningen pé grundval av var
revision.

Revisionen har utfdits i enlighet med god revisionssed i Sverige, Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen fér att med hég men inte absolut sikerhet forsikra oss om att drsredovisningen
inte innehéller vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksd att prova redovis-
ningsprincipemna och styrelsens tilldimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort ndr de upprittat rsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut,
Atgirder och forhéilanden i féreningen for att kunna bedéma om nigoen styrelseledamot ar erséttnings-
skyldig mot {&reningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i
strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vir revision
ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen och ger en rittvisande bild av
fdreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
beréttelsen ar férenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker att foreningsstimman faststédller resultatrékningen och balansrdkningen for féreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Stockholm den 3 maj 2010

Kerstin Norlin Osten Jotell
Auktoriserad revisor Intern revisor



