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Styrelsen {6r Brf Billstavik, Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rékenskapséret 2008.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Foreningens dndamal dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens

hus upplata bostider at dessa medlemmar till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Fireningens fastighet
Den 23 januari 2006 tecknade foreningen ett totalentreprenadkontrakt med Veidekke Bostad AB.

Kontraktet innebar att Veidekke Bostad AB atog sig att ombestrja erforderlig finansiering,
marknadsforing och forsiljning av bostadsritter samt firdigstilla ett flerbostadshus med 69
bostadsldgenheter med tillhérande garage, carport och parkeringsplatser inom fastigheten
Mariehéll 1:45 i Stockholm Stad.

Samma dag triffades en Gverenskommelse att forvirva samtliga andelar i Béllstabo Fastigheter
ekonomisk forening, org.nr 769611-7790, som da var 4gare till fastigheten, fSr en kdpeskilling
om 41 752 000 kronor. Bostadsrétisfsreningen tilltridde andelarna under i juni 2006 och
Stockholms Tingsritt limnade den 21 juni 2006 tillstdnd att verkstilla fusionen mellan
bostadsrittsforeningen och den ekonomiska freningen.

Foreningens fastighet bestar av 69 stycken bostadsldgenheter i ett flerfamiljshus.

Ligenhetsfordelning:

3 st 1,5 rum och kdk
18st 2 rum och kék
27st 3 rum och kdk
18st 4 rum och kdk

3st  5rumochkok

Den totala ldgenhetsytan dr 5 733 kvm.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rdkenskapsérets utgang 60 839 000 kr, varav mark
7 800 000 kr och byggnad 53 039 000 kr.

Fastigheten har varit fullvirdesférsikrad hos Brandkontoret. Vid arskiftet har foreningen valt aft
overgé till UBCs fastighetsfdrsikring via TryggHansa.

Fastighetens tekniska status

Underhallsfond
Avsittning till fond for yttre underhall av féreningens hus skall enligt den ekonomiska planen

férsta dret ske med 143 tkr, Dérefter sker avsittningen enligt separat underhéllsplan.

Lia -

&
/



Brf Ballstavik 2(13)

769612-4515

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan fér foreningens verksamhet, vilken registrerades av

Bolagsverket den 19 september 2006.

Kostnaden for fastighetens anskaffning samt byggkostnaden var 186 173 000 kr, vilket
finansieras genom ldn om 68 803 000 kr samt insatser om 117 370 000 kr.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har haft avtal med Klara Forvaltning om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel.

Fr.o.m december 2008 skéts nu stddning och fastighetsforvaltning av PFF Panter
Fastighetsforvaltning AB.

Den ekonomiska forvaltningen skéts av UBC Ekonomisk Forvaltning i Sverige AB.

Foreningsfragor
Den 14 februari 2005 togs beslutet att bilda bostadsrittsforeningen Béllstavik.
Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket den 25 april 2005.

P4 basis av en kostnadskalkyl fick féreningen tillstdnd av Bolagsverket att teckna bindande
forhandsavtal och uppbira férskott pa insatserna med 25 000 kr per ldgenhet. Ar 2006 inleddes
forsdljningen av fSreningens bostadsrittsligenheter och vid rikenskapsarets slut hade féreningen
tecknat forhandsavtal for samtliga ligenheter. Inflyttning i foreningens hus skedde i tre etapper.
Hus A flyttade in i november 2006 medan Hus B och Hus C flyttade in i januari respektive

februari 2007.
Féreningen har 104 medlemmar férdelade pa 69 ldgenheter.
Samtliga av f6reningens bostadsritter var vid drets utgéng upplatna.

Under &ret har 12 (10) overlatelser skett till ett genomsnittspris pa 29 216 (29 823) kr/kvm.

Under éret har foreningen inte haft nigra anstillda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Nya avtal
D4 vi inte varit njda med Klara Férvaltning beslutade styrelsen att ta in offerter frin andra

forvaltningsbolag. Vi tog beslutet att anlita Panter Fastighetsservice och hittills har vi sett en klar
forbattring i jamforelse med Klara Foérvaltning.

Ekonomi och Investeringar

Sedan produktionen firdigstillts har besiktningar gjorts och mycket har dtgérdats. Den sista
garantibesiktningen (2-arsbesiktningen) #r naturligtvis inte gjord utan kommer till arsskiftet dé vi
har vart 2-drsjubileum. Under denna tid har virdet pd l4genheterna stigit med minst 30%, en trea

kan nu kosta ¢ver 2,6 miljoner.

Arets investeringar har varit utemébler vid bryggan samt entrémattor.
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Tvérbanan
Vad giller tvéirbanans dragning utanfor vara hus sé har det varit ndgra méten med SL och

Bromma stadsdelsforvaltning dir vi tillsammans med Foreningen Mariehills Vanner har fram{ort
synpunkter p& dragningen.

Bil och Bétavtal
Vi har arbetat med att reda ut en del initiala problem nér det géller avtalen. Vi har bl.a. tagit fram

nya avtal for parkering och batplatser. Vi har dessutom uttkat antalet fasta bétplatser pa
bekostnad av gistplatser.

Stdddagar
Vi har under verksamhetséret haft tvé stiddagar, host och vér, vilka har varit mycket lyckade,

Inte bara har det blivit mycket snyggare i vir ndromgivning utan ocksa har det bidragit till en
battre kontakt mellan medlemumar. | samband med stiidningen har vi haft fortéring i form av

grillat eller soppa med tilitugg.

Tradgérdsgrupp

Under stdimman 2008 bildades Ballstaviks triddgardsgrupp som numera bestar av Gunilla
Lofgren, Jessica Ulfsdotter, Fariba Gerayeli, Sara Haggstrom, Zandra Wasserman Brien, Jan
Gustavsson och Viktoria Vimberg.

Gruppen har under éret kopt in krukor till entréer och trapphus och planterat blommor i dessa
efter sdsong. Gruppen har dven gravt ner 16kar (péskliljor, tulpaner, krokus mm) samt ordnat med

julgranar och adventsglogg.

Visentliga hidndelser efter riikenskapsarets utgang
Styrelsen s&g 1 hostas allvarligt pa det héga rinteldget. Riksbanken hojde reporintan s sent som

den 10 september, vilket var den tredje h6jningen under 2008, samtliga tre med 0,25%. Under
budgetarbetet bestimdes da att en avgiftshdjning med 10% fran och med 1 januari 2009 var
nddvindig for att bibehalla en stabil ekonomi i féreningen. Bara ett par veckor efter detta beslut
chocks#inkte Riksbanken reporintan med hela 1,75%, ett otippat men gliddjande besked. Styrelsen
tog dé beslutet att dra tillbaka héjningen frén och med andra kvartalet 2009 och aterga till 2008

ars avgiftsniva.

Nyckeltal 2008 2007
Genomsnittlig skuldrédnta % 4,75

Lén per kvm bostadsyta vid &rets utgdng 11 879 11 966
Fastighetens belaningsgrad % 36,44 36,59
Genomsnittlig drsavgift kr/kvm 703 626

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittligt
fastighetslén. Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i forhéllande till
foreningens balansomslutning.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma den 15 maj 2008 och paféijande

styrelsekonstituering bestétt av foljande ledamdter:

Ted Lindahl Ordf6rande

Bjorn Klingberg Kassér

Ann-Charlotte Wegner Ledamot

Thomas Axaeus Ledamot

Tanja Olsson Ledamot

Anders Viljosson Ledamot Avgatt
Jimmy Westerlund Ledamot Avgatt
Martin Brien Ledamot

Fariba Gerayeli Suppleant

Lasse Horgen Suppleant

Gunilla Lovgren Suppleant

Under aret har Anders Viljosson ldmnat styrelsen och strax efter verksamhetsarets slut limnade
dven Jimmy Westerlund styrelsen, bigge p.g.a. flytt frin bostadsrittsforeningen. P4 extra
féreningsstimma den 6 november 2008 réstades nya ledamoten Martin Brien in i styrelsen.

Det har hallits tv extrastimmor under &ret. Den 5 oktober 2008 hélls en extrastdmma d& man
beslot att samarbeta med en ny externrevisor, Kerstin Norlin Revision AB, 556549-1809. Den
andra extrastdimman holls den 6 november 2008 och da valdes Martin Brien in som
styrelseledamot och stdmman tog dven beslut att anlédgga fem nya parkeringsplatser.
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.
Styrelsen har under &ret hallit 15 (10) st protokoliférda méten.

Revisor

Vald extern revisor dr Kerstin Norlin.

Valda interna revisorer i1

Osten Jotell Ordinarie
Flisabeth Moé Forsén Suppleant
Valberedning

Valberedningen har under aret bestatt av:

Anita Westerlund Sammankallande
Susanne Sandstrom Lindahl

Mariana Hansson

Zandra Wasserman Brien
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Féreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 19 september 2006.

Fioreningens ekonomiska stiillning
Foreningens fastighetslan uppgick vid arsskiftet till 68 103 000 kronor.

Foreningen har av Linsstyrelsen beviljats rintebidrag. Bidraget dr baserat pé ett bidragsunderlag
om 57 646 (00 kronor och bidragsandelen har under 2008 varit 14 %. Réntebidraget avvecklas

successivt och betalas ut sista gdngen ar 2011.

Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens foreningsstdmma stér:

balanserad vinst 604 758
arets forlust -59 706
545 052

disponeras s att

till yttre fonden reserveras 299 000
i ny ridkning Sverfores 246 052
545 052

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning
med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning 2008-01-01  2007-01-01
Not -2008-12-31 -2007-12-31

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter 4 032 864 3587 800

Hyresintékter 1 395 404 353616

Ovriga rorelseintikter 3 898 0

Summa nettoomsittning 4 432 166 3941 416

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhéil -68 323 -18 687
Driftskostnader 2 -1 091 066 -872 519
Administrationskostnader 3 -80 927 -102 824
Personalkostnader 4 -40 039 -4 724
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -20 780 0
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -1 301 135 -998 754
Avskrivning byggnad 5 -294 316 -185 555
Summa avskrivoingar -294 316 -185 555
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 2 836 715 2757167
Rénteintikter 11523 854
Riéntekostnader -3 248 535 -1534 182
Réntebidrag 347 029 503 826
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 974 -978 890
Summa kapitalnetto -2 892 957 -2 008 392
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -56 242 748 715
Inkomstskatt -3 464 0

ARETS RESULTAT -59 706 748 715

~
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstiflgdngar
Byggnad

Mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Avrdkningskonto forvaltare

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2008-12-31

123 721 129
61 972 000
185693 129

185693 129

6 623
322

11

161 913
1049 177
1218 046

186
186
1218232

186 911 361

7(13)

2007-12-31

124 015 445
61 972 000
185 987 445

185 987 445

20 896

0
129 854
186 874
291 186
628 810

888 260
888 260
1517679

187 504 515
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Balansrikning Not 2008-12-31 2007-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital 7

Insatskapital 117 370 600 117 370 000
Foreningens fond for yttre underhéll 143 000 0
Summa bundet eget kapital 117 513 000 117 374 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 604 758 -957
Arets resultat -59 706 748 715
Summa fritt eget kapital 545 052 747 758
Summa eget kapital 118 058 052 118117 758
Langfristiga skulder 8

Skulder 11l kreditinstitut 67 703 000 68 203 000
Summa langfristiga skulder 67 703 000 68 203 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 8 400 000 400 000
Leverantérsskulder 95 338 167 149
Skatteskulder 24 244 129 000
Ovriga skulder 9 75618 70 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 10 555 109 417 608
Summa Kortfristiga skulder 1150 309 1 183 757
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 186 911 361 187 504 515

Stillda siikerheter

For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 68 803 000 68 803 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

I(,m
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad. Inkomster och utgifter dr periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna

dr oférdndrade jAmfort med Oregdende ar.

Fond for yttre underhall &r redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.
Virderingsprinciper

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffhingsvirde om inget annat anges nedan.

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell viardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar vérderas till det ligsta av anskaffningsvirde och verkligt vdrde.

Fordringar har efter individuell viirdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper
Avskrivningar enligt plan ar bersiknade pé tillgAngamas ursprungliga anskaffningsvérde och
baseras pd tillgangarnas bedémda nyttjandetid.

Noter

I Hyresintikter

2008 2007

Hyra parkering 349 694 315516
Hyror batplatser 45710 38 100
395 404 353 616
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2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snéréjning/sandning
Stidning

El

Uppvirmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsékring
Kabel-TV

Ovriga driftskostnader

3 Administrationskostnader

Revisionsarvode

Arvode férvaltning

Telefon & porto

IT-kostnader

Foreningsavgifter

Ovriga administrationskostnader

4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Telefonersittning
Sociala kostn arvode

2008

49 241
40 380
54 743
126 605
476 361
93 660
95 052
31711
67328
55985
1 091 066

2008

7625
59 578
3 609

2086
8029
80 927

2008

30 000
500
9539
40 039

10(13)

2007

82 824
17 147
52 851
77 492
392 182
65 548
79 149
34 769
58 392
12 165
872 519

2007

13 0600
58 000
4 908
442

0

26 474
102 824

2007

4724

4 724

e
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S Byggnad

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakring

Kabel-TV

Klara forvaltning

Ekonomisk forvaltning inkl porto
Entrémattor

Telefonkostnader

Upplupna réntebidrag

2008

124 201 000
124 201 060

~185 555
-294 316
-479 871

123 721 129

53 039 000
7 860 0600
60 839 600

2008-12-31

31 558
17 823
0
17016
467
580

94 469
161 913

[1(13)

2007

124 201 000
124 201 060

0
-185 555
-185 555

124 015 445

53 039 060
7 800 000
60 839 000

2007-12-31

31711
16 832
3375
0

0

0

134 856
186 874

.
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7 Eget kapital

Belopp vid &rets ingang
Disposition av féregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid frets utgiang

8 Langfristiga skulder

SE-banken rinta 5,09% ffd 2012-06-28
SE-banken rénta 4,70% ffd 2009-06-28

Inbetalda
insatser
117 370 000

117 370 000

SE-banken rérlig rinta 2,25% 081231, ffd 2009-06-28

avgar kort del av l4ng skuld

9 Ovriga skulder

Skatt & sociala kostnader styrelsearvode utbet dec -08

Innehélina medel pé entreprenaden

Yttre rep. Balanserat
fonder resultat
-957

143 000 605 715

143 090 604 758

2008-12-31

22 584 333
22 584 333
22 934 334

-400 000
67 703 000

2008-12-31

5618
70 000
75 618

12(13)

Arets
resultat
748 715

-748 715
-59 706
-59 706

2007-12-31

22 834 333
22 834333
22 934 334

-400 000
68 203 000

2007-12-31

0
70 000
70 000
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10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskotisbetalda arsavgifter
Upplupen kostnad, fjdrrvirme
Uppiupen kostnad, el

Upplupen kostnad, vatten
Upplupen kostnad, sophdmtning
Upplupen kostnad, revisionsarvode
Upplupna styrelsearv

Upplupna soc.avgift

Upplupna utg.réntor

Bromma den l‘ /Li 2009

e

Ted Lindahl

Bjorn KlingberV py

Ann-Charlotte We gn

Revisorspateckning

Vir revisionsberdttelse har ldmnats den Q A 5 2009

[C@ts.‘éqh d\)oz,{_,;.\_

Kerstin Norlin
Auktoriserad revisor
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2008-12-31 2007-12-31

387 063 294 667
66 669 56 554
42 000 15421
10 969 9 000

0 11132

10 000 13 000
16 000 0
5 000 0
17 408 17 834
555109 417 608

iz

L
Thomas Axaeus

artin Brien

A4
ey o / o

Tanja Olssén

oy B

Osten Jofell
Intern revisor



Revisionsberiittelse
Till foreningsstdmman 1 Brf Béllstavik
Org nr 769612-4515

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Billstavik for
riakenskapsaret 2008-01-01 - 2008-12-31. Det ir styrelsen som har ansvaret {or rikenskapshand-

lingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av rsredo-
visningen. Vért ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av vér

revision,

Revisionen har utfdrts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfBrt revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsiikra oss om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. { en revision ingér ocksé att prova redovis-
ningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskatiningar
som styrelsen gjort nér de upprittat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut,
atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersittnings-
skyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i
strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision
ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
beriittelsen 4r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 8 maj 2009

ICor st Nethan / /%; /@ M

Kerstin Norlin Osten Jotell
Auktoriserad revisor Intern revisor



